Projekt lipiec 2021 r.

UCHWALA NR............
RADY MIEJSKIEJ WE FROMBORKU

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Frombork dla terenu polozonego przy ul. Mlynarskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922) oraz na podstawie art. 18
ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gmin-
nym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713, 1378, z 2021 r. poz. 1038) w zwiazku z uchwata Nr
XI11/133/16 Rady Miejskiej we Fromborku z dnia 25 lutego 2016 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta From-
bork dla terenu potozonego przy ul. Miynarskiej po stwierdzeniu, Ze niniejsza uchwala nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Frombork, przyjetego uchwala Nr VI1/58/15 Rady Miejskiej we From-
borku z dnia 16 lipca 2015 r.,

Rada Miejska we Fromborku uchwala, co nastepuje:

DZIALT
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Frombork, uchwalonego uchwata Nr X1/68/07 Rady Miejskiej Gminy Frombork z dnia 27

wrzesnia 2007 r., w granicach zgodnych z uchwata Nr X11/133/16 Rady Miejskiej we From-

borku z dnia 25 lutego 2016 r.

2. Obszar planu potozony jest przy ul. Miynarskiej w obrgbie geodezyjnym nr 6 miasta

Frombork, dziatka nr 141/3.

3. Szczegdtowo granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

4. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 0,1237 ha.

§ 2. 1. Integralng czgs¢ uchwaty stanowia:

1) zatacznik Nr 1 —rysunek planu w skali 1: 1 000 — z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy
zasadniczej i ewidencyjnej;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

4) zatacznik Nr 4 — dane przestrzenne.

2. Zakres obowiazywania tresci rysunku planu jak w ust. 1 pkt 1, okresla niniejsza uchwata.

§ 3. Celem zmiany planu jest zmiana przeznaczenia terenu.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia objgte niniejsza uchwata;

2) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w § 1;

3) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik Nr 1;

4) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe okreslajace teren o ustalonym

przeznaczeniu i okreslonych zasadach zagospodarowania,;



5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ poza ktorg wyklucza
si¢ lokalizacje budynkéw i1 wiat; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich
elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusz, ryzalit, schody zewngtrzne, ganek, pod-
cien, wystawka, weranda.

DZIAL 11
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

ROZDZIAL 1
USTALENIA W ZAKRESIE URBANISTYKI

§ 5. 1. Zagospodarowanie terenu nast¢puje zgodnie z jego przeznaczeniem z uwzglednieniem
ustalen dziatow II i III oraz wszystkich aktualnie obowiazujacych przepisow odrgbnych.

2. Plan nie ustala granic terendw wymagajacych scalania nieruchomosci i ich ponownego
podziatlu na dzialki.

3. Dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen budowlanych, zapewniajacych mozliwos¢ uzytkowania
obiektu budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem.

§ 6. 1. Teren o ustalonym planem przeznaczeniu i okreslonych zasadach zagospodarowania
zawarty jest pomigdzy liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku liniami ciagtymi.
2. Nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja wedlug aktualnych przepisow odregbnych.

ROZDZIAL 2
USTALENIA W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§ 7. 1. Ustalenia szczegdtowe ksztattowania architektury okresla dziat III.
2. W ramach uniwersalnego projektowania — nalezy zapewni¢ dostgpno$¢ architektoniczng
dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

ROZDZIAL 3
USTALENIA W ZAKRESIE
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

§ 8. 1. Funkcjonowanie tereny zabudowy nie moze wptywac negatywnie na stan srodowiska
terenow sasiednich.

2. Przy realizacji ustalen planu nalezy zachowa¢ dbato$¢ o zachowanie waloréw krajobrazo-
wych, z uwzglednieniem istniejacej zieleni oraz zgodnie z ustaleniami rozdzialu 4 — strefy
ochrony krajobrazu kulturowego.

§ 9. 1.Ustala si¢ obowiazujaca zasadg, ze uciazliwo$ci wynikajace z uzytkowania terenéw lub
budynkow nie moga przenika¢ granic wtasnosci lub uzytkowania.

2. Dziatalno$¢ prowadzona w ramach uslug nie moze powodowaé uciazliwosci pogorszaja-
cych warunki uzytkowania budynkow sasiednich ani lokali mieszkalnych.

3. Obiekty budowlane wraz ze zwiazanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac
pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowa¢ w sposob zapewniajacy
spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami, zwiazanymi z ruchem
komunikacyjnym odbywajacym si¢ na sasiedniej drodze wojewddzkiej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 10. W obszarze planu nie wystepuja:

1) obszary gornicze, tereny gornicze ani udokumentowane ztoza kopalin;

2) gtowne zbiorniki wod podziemnych ani ich obszary ochronne;

3) lasy;



4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

5) obszary szczegélnego zagrozenia powodzia — gdyz nie wystgpuja obszary na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi 0d rzek lub od Zalewu Wislanego jest wysokie
10 % 1 s$rednie 1 % oraz wynosi odpowiednio raz na 10 lat i raz na 100 lat;

6) obszary, gdzie prawdopodobienstwo powodzi od rzek lub od Zalewu Wislanego jest ni-
skie 0,2 % i wynosi raz na 500 lat.

§ 11. W obszarze planu obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace:

1) Strefy ,,B” Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej ,,Frombork”;

2) obszaru rewitalizacji wg stosownych uchwat Rady Miejskiej we Fromborku.

§ 12. Wskazuje si¢ przynalezno$¢ ustalonego planem przeznaczenia terenu oznaczonego

symbolem MU do terenow mieszkaniowo-ustugowych wedlug dopuszczalnych poziomoéw

hatasu.

ROZDZIAL 4
USTALENIA W ZAKRESIE
OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

§ 14. 1. W catym obszarze planu wystepuja:

1) strefa ochrony krajobrazu kulturowego — obowiazuje ochrona krajobrazu kulturowego
poprzez zakaz realizacji obiektow budowlanych dysharmonizujacych walory krajobrazowe
I kulturowe, w tym zakaz prowadzenia linii napowietrznych i zakaz lokalizacji stacji ba-
zowych telefonii komorkowej, w tym rowniez zakaz lokalizacji masztow i wiez;

2) strefa ochrony archeologicznej — wszelkie prace ziemne wymagaja przeprowadzenia ba-
dan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

§ 15. W obszarze planu nie wystgpuja:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) obiekty w ewidencji zabytkow;

3) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow;

4) inne stanowiska archeologiczne ujgte w ewidencji zabytkow archeologicznych;

5) inne strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej;

6) dobra kultury wspotczesne;j.

ROZDZIAL 5
USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 16. Obstuga komunikacyjna obszaru planu, w tym dojazdy i doj$cia odbywaja si¢ z sasiadu-
jacych z obszarem planu — ulic, dojazdoéw i dojs¢.

ROZDZIAL 6
USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 17. Dopuszcza si¢ w obszarze planu prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury tech-

nicznej w zakresie:

1) sieci wodociagowej; obowiazuje podtaczenie do sieci wodociagowej;

2) sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z aktualnymi przepisami odrgbnymi, dotyczacymi
aglomeracji Frombork; obowiazuje odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do sieci kanali-
zacji sanitarnej;

3) sieci kanalizacji deszczowej;

4) sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napigcia;



5) sieci cieplowniczej;

6) sieci gazowej;

7) sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci telefonicznej i sieci szerokopasmowej.

§ 18. W obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢
wiatru.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do ogrzewania i uzyskania cieptej wody uzytkowe;j
oprécz sieci cieplowniczej wykorzystywane moga by¢ rowniez inne technologie bezemisyjne
lub niskoemisyjne, niepowodujace pogorszenia warunkéw aerosanitarnych, w tym nowocze-
sne zrodla energii i odnawialne zrodta energii.

§ 20. W obszarze planu obowiazywa¢ bedzie system gospodarki odpadami przyjety przez
Radg¢ Miejska z uwzglgdnieniem selektywnej zbiorki odpadow.

DZIAL 111
PRZEZNACZENIE TERENU | ZASADY JEGO ZAGOSPODAROWANIA

§ 21. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MU o pow. 0,1237 ha —

na teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

2. Dla terenu jak w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace szczegotowe warunki zagospodarowania:

1) funkcja mieszkaniowo-ustugowa; w ramach funkcji mieszkaniowej obowiazuje zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna lub jednorodzinna; dopuszcza si¢ funkcje tylko mieszkanio-
wa lub tylko ustugowa;

2) adaptuje si¢ istniejacy budynek z mozliwoscia jego przebudowy i termomodernizacji —
bez mozliwosci rozbudowy;

3) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu MU lub dziatki
budowlanej — nie ustala sig; obowiazuje tak jak w stanie istniejacym plus powierzchnia po-
trzebna na ewentualna termomodernizacjg;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu MU
lub dziatki budowlanej — nie ustala sig; obowiazuje tak jak w stanie istniejacym;

6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu MU
lub dziatki budowlanej — nie ustala si¢; obowiazuje tak jak w stanie istniejacym plus
wskaznik ten powigkszony odpowiednio o wielko$¢ ewentualnej termomodernizacii;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni terenu MU lub dziatki budowlanej — 25 %;

8) istniejacy budynek — tak jak w stanie istniejacym w zakresie wysokosci oraz nachylenia,
ksztaltu, rodzaju pokrycia i kolorystyki dachu;

9) mozliwos$c¢ realizacji obiektow matej architektury;

10) dopuszcza si¢ podziemne sieci infrastruktury technicznej.

2. Ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia na terenie MU lub na dziatce budowlanej minimum

jednego miejsca postojowego na kazde mieszkanie plus minimum jednego miejsca postojo-

wego na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug. Liczbe stanowisk postojowych dla pojaz-
dow zaopatrzonych w kartg parkingowa wyznacza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dodatkowo w zakresie urbanistyki i architektury, ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-

brazu, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz komunikacji i infrastruktury technicznej

obowiazuja ustalenia dziatu II, odpowiednio rozdziaty 1, 2, 3, 4, 5, 6.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE



§ 22. W obszarze niniejszego planu traca moc ustalenia uchwaty i rysunku miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego miasta Frombork — uchwalonego uchwata Nr X1/68/07
Rady Miejskiej Gminy Frombork z dnia 27 wrzesnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego z 2008 r. Nr 1, poz. 1).

§ 23. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej jednorazowych optat od wzrostu wartosci nieru-
chomosci na 30 % dla terenu MU.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Frombork.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzg-
dowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Miejskiej we Fromborku

Zalqczniki Nr 2, Nr 3, Nr 4 do uchwaly zostanq opracowane po zakonczeniu stosownych pro-
cedur formalnych



